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El pago de deudas tributarias por transferencia, équé ocurre cuando los E
importes no coinciden? U

El pago mediante transferencia bancaria es un medio de pago admitido por la normativa tributaria, especialmente relevante para
obligados tributarios no residentes que no disponen de cuenta en entidades colaboradoras en Espafia. Sin embargo, la gestién
técnica de este medio de pago impone requisitos de validacion muy estrictos que, en la practica, pueden generar situaciones de
indefensién y el inicio indebido de periodos ejecutivos.

Recuerda:

Si la deuda no se paga en el plazo voluntario de pago, se inicia el periodo ejecutivo
=» implica que la deuda se pagara con recargos.

Importe de los recargos en funcién del momento de pago:

. Recargo ejecutivo (5%): Se aplica cuando se satisface la totalidad de la
deuda no ingresada antes de la notificacién de la providencia de apremio.
No se exigen intereses de demora del periodo ejecutivo.

. Recargo de apremio reducido (10%): Se aplica cuando se satisface la
totalidad de la deuda y el propio recargo dentro del plazo concedido con la
notificacion de la providencia de apremio. Tampoco se exigen intereses de
demora en este supuesto.

. Recargo de apremio ordinario (20%): Se aplica cuando no se cumplen las
condiciones de los dos anteriores. Este recargo si es compatible con los
intereses de demora devengados desde el inicio del periodo ejecutivo.

En una reciente resolucion, de 17 de julio de 2026, RG 10131/2022, el TEAC ha aclarado qué efectos se producen cuando el
importe ordenado por transferencia por el contribuyente es superior al importe real de la deuda tributaria que correspondia pagar.

Se trata de un supuesto en el que el contribuyente ordend la transferencia en periodo voluntario por importe superior en 124,83 €
al de la deuda tributaria. La entidad bancaria, ante dicha discrepancia, devolvid la transferencia lo que origin6 que la AEAT dictara
providencia de apremio, considerando asi la totalidad de la deuda impagada en plazo.

éCuando se entiende efectuado el pago?

La clave de la controversia reside en el momento en que se entiende efectuado el pago y el obligado queda liberado. Segun la
normativa aplicable, el pago se entiende efectuado en la fecha en que haya tenido entrada el importe correspondiente en la entidad
que, en su caso, preste el servicio de caja, quedando el obligado liberado desde ese momento por la cantidad ingresada.

En relacion con el pago parcial, recuerda el TEAC la posibilidad de satisfacer total o parcialmente las deudas en periodo voluntario,
inicidndose el periodo ejecutivo respecto de la cantidad no pagada.

La exigencia de coincidencia exacta

La Resolucién de 18 de enero de 2021 de la AEAT establece que las entidades colaboradoras deben contrastar los datos y que,
si el importe recibido no coincide con el del documento de ingreso, la transferencia serad devuelta al emisor.

Esta rigidez procedimental ha llevado a la Administracion a considerar que, si una transferencia es devuelta por la entidad
colaboradora (ya sea por ser inferior o superior al importe debido), el pago nunca se produjo, permitiendo asi el inicio del periodo
ejecutivo y el dictado de providencias de apremio con sus correspondientes recargos.

4. La posicién del TEAC

El TEAC rechaza de plano la tesis sostenida por la AEAT baséndose en los siguientes argumentos:

=) | a habilitacion para establecer condiciones telematicas no permite a la AEAT dejar sin efecto lo dispuesto en la propia
normativa. Es decir, si el dinero entré en la entidad colaboradora en periodo voluntario, el efecto liberatorio se produjo por el
importe de la deuda.

= Tratamiento del exceso como ingreso indebido: La normativa tributaria ya contempla el procedimiento para
gestionar ingresos excesivos: el procedimiento para el reconocimiento del derecho a la devolucion de ingresos indebidos.

= E| TEAC, aunque no culpa a la entidad colaboradora (que se limita a seguir instrucciones técnicas), dirige una critica
severa a la AEAT por la configuracion de sus sistemas y procedimientos al no permitir aceptar estas transferencias por el
importe coincidente con el de la autoliquidacién y sugiere que se adopten medidas para garantizar la aceptacion de dichos
pagos en el caso de ingreso mediante transferencia bancaria.
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Consecuencias practicas

= Anulacién de providencias de premio: Si se ha realizado una transferencia en periodo voluntario y esta ha sido
rechazada por falta de coincidencia exacta (especialmente si el importe era superior), la providencia de apremio
es improcedente.

= Efecto liberatorio: El ingreso posterior de la deuda (tras la devolucidn de la primera transferencia) debe entenderse
efectuado en periodo voluntario si la primera orden se dio en plazo.

= Devolucién de recargos: Procede la anulacién y devolucién de cualquier recargo de apremio (incluso el reducido del
10%) que se haya ingresado como consecuencia de este rechazo indebido.

Zonas de mercado residencial tensionado: Novedades y Efectos Fiscales para -E-
Propietarios de Vivienda en Alquiler ‘—]

éQué ha ocurrido?

El pasado 29 de julio de 2026 se publicd en el BOE la Resolucion de 24 de julio de 2026, por la que se amplia el listado de "zonas
de mercado residencial tensionado". Esta declaracidn, que puede afectar directamente a los propietarios que tengan viviendas
arrendadas (o piensen arrendarlas) en estas zonas, conlleva importantes consecuencias tanto en materia de limitaciéon de rentas
de alquiler como en el dmbito fiscal.

En este segundo trimestre de 2026 se han incorporado las siguientes zonas:

Comunidad Auténoma Municipios/Zonas afectadas

Principado de Asturias Llanes; Gijon (barrios de La Arena y Cimadevilla); Avilés (barrio de La Magdalena); Gozdn (Luanco)

Galicia Santiago de Compostela

Pais Vasco Basauri

éQué es una "zona tensionada" y por qué debe importarle?

La Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, creé esta figura para identificar areas donde resulta especialmente
dificil acceder a una vivienda, ya sea en compra o en alquiler, debido al desajuste entre oferta y demanda.

Cuando un municipio (o un barrio concreto) es declarado zona tensionada, esta calificacion no es simbdlica: activa de forma
automatica un conjunto de medidas que afectan directamente a los propietarios e inversores inmobiliarios.

éCual es el impacto en el IRPF?
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incrementadas en el rendimiento neto del capital inmobiliario (hasta el 90% en determinados supuestos: nuevos contratos
con rebaja de renta, arrendamiento a jovenes entre 18 y 35 afos, vivienda rehabilitada, etc.). Si su inmueble esta en una
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+ Reduccién por alquiler: la calificacion como zona tensionada es determinante para poder aplicar las reducciones

de estas zonas y firma un nuevo contrato, conviene revisar con su asesor qué porcentaje de reduccion le
corresponde antes de formalizarlo.

* Aspecto temporal: la reduccion fiscal aumentada solo resulta aplicable a los contratos de arrendamiento firmados a
partir de la entrada en vigor de la declaracién de la zona como tensionada. Los contratos anteriores mantienen su

régimen.

Mapa acumulado de zonas tensionadas declaradas hasta la fecha

Desde la entrada en vigor de la Ley 12/2023, se han ido publicando sucesivas resoluciones trimestrales. Un resumen de lo
declarado hasta ahora:

Resolucion

Comunidad Auténoma

Vigencia

1T 2024 (BOE
15/03/2024)

Catalufia (Abrera, Alella, Amposta, Arenys de Mar, Arenys de Munt, Argentona, Badalona, Badia
del Vallés, Balaguer, Banyoles, Barbera del Vallés, Barcelona,Berga, laBisbal d'Emporda, Blanes,
Cabrera de Mar, Cabrils, Caldes de Montbui, Caldes d'Estrac, Calella, Calldetenes, Cambrils,
Canet de Mar, la Canonja, Canovelles, Cardedeu, Castellar del Vallés, Castellbisbal, Castelldefels,
Cerdanyola del Vallés, Cervelld, Cervera, Corbera de Llobregat, Cornella de Llobregat, Cubelles,
Esparreguera, Esplugues de Llobregat, Falset, Figueres, les Franqueses del Vallés, la Garriga,
Gava, Girona, Granollers, Guissona, I'Hospitalet de Llobregat, Igualada, la Llagosta, Lleida,
Llinars del Vallés, Lloret de Mar, Malgrat de Mar, Manlleu, Manresa, el Masnou, Matadepera,
Matard, Molins de Rei, Mollerussa, Mollet del Vallés, Montcada i Reixac, Montgat, Montmeld,
Montorneés del Vallés, Méra la Nova, Olesa de Montserrat, Olot, Palafolls, Palafrugell, Palamds,
Palau-solita i Plegamans, el Papiol, Parets del Vallés, Pineda de Mar, Polinya, Porqueres, el Prat
de Llobregat, Premia de Dalt, Premia de Mar, Puigcerda, Reus, Ripoll, Ripollet, la Roca del Vallés,
Roquetes, Rubi, Sabadell, Salou, Salt, Sant Adria de Besos, Sant Andreu de Llavaneres, SantBoi
de Llobregat, Sant Celoni, Sant Climent de Llobregat, Sant Cugat del Vallés, Sant Esteve
Sesrovires, Sant Feliu de Guixols, Sant Feliu de Llobregat, Sant Fost de Campsentelles, Sant
Fruités de Bages, Sant Joan Despi, Sant Just Desvern, Sant Pere de Ribes, Sant Pol de Mar, Sant
Primer trimestre de 2024 Septiembre 2026 Gabinete de Estudios I 3 Quirze del Vallés, Sant
Sadurni d'Anoia, Sant Viceng de Montalt, Sant Viceng dels Horts, Santa Coloma de Cervelld,
Santa Coloma de Farners, Santa Coloma de Gramenet, Santa Margarida de Montbui, Santa
Perpétua de Mogoda, Santa Susanna, Sarria de Ter, la Seu d'Urgell, Sitges, Solsona, Sort,
Tarragona, Tarrega, Teia, Terrassa, Tiana, Tona, Torell, Torredembarra, Torrelles de Llobregat,
Tortosa, Tremp, Vallirana, Valls, el Vendrell, Vic, Viladecans, Vilafranca del Penedés, Vilanova del
Cami, Vilanova i la Geltrd, Vilassar de Dalt, i Vilassar de Mar).

16/03/2024 -
16/03/2027

2T 2024

— Sin declaraciones —

3T 2024 (BOE
09/10/2024)

Catalufia (Aiguafreda, Albinyana, Alcanar, Alcarras, Alcover, I'Aldea, Almacelles, Alpicat,
Altafulla, I'Ametlla de Mar, I'Ametlla del Vallés, I'Ampolla, Anglés, I'Arbog, Arblcies, Artés, Artesa
de Segre, Baga, Begues, Begur, Bellpuig, Bellver de Cerdanya, Besall, Bigues i Riells del Fai, la
Bisbal del Penedes, les Borges Blanques, Breda, Cadaqués, Calaf, Calafell, Caldes de Malavella,
Calonge i Sant Antoni, Canyelles, Cassa de la Selva, Castellet i la Gornal, Castellgali, Castello
d'Empuries, Castell d'Aro, Platja d'Aro i S'Agard, Castelltergol, Celra, Centelles, Creixell, Cunit,
Deltebre, Dosrius, I'Escala, I'Esquirol, Folgueroles, Fornells de la Selva, Gelida, Gironella,
Hostalric, Linyola, Llanga, Llica d'Amunt, Lliga de Vall, Maganet de la Selva, Masquefa, Moia,
Monistrol de Montserrat, Montblanc, Montbrié del Camp, Mont-roig del Camp, Méra d'Ebre, el
Morell, Navas, Odena, Olérdola, Olesa de Bonesvalls, Olivella, Palleja, la Palma de Cervelld, Pals,
Peralada, Piera, la Pobla de Montorneés, el Pont de Suert, Ponts, Prats de Lluganés, Puig-reig, la
Rapita, Riells i Viabrea, Riudarenes, Riudoms, Roda de Bera, Roda de Ter, Roses, Sant Antoni de
Vilamajor, Sant Cebria de Vallalta, Sant Esteve de Palautordera, Sant Feliu de Codines, Sant
Hipolit de Voltrega, Sant Jaume dels Domenys, Sant Jaume d'Enveja, Sant Joan deVilatorrada,
Sant JuliadeRamis, Sant Lloreng d'Hortons, Septiembre 2026 Gabinete de Estudios I 4 Sant
Lloreng Savall, Sant Marti Sarroca, Sant Pere de Riudebitlles, Sant Pere de Torelld, Sant Pere de
Vilamajor, Sant Pere Pescador, Sant Quirze de Besora, Santa Barbara, Santa Coloma de Queralt,
Santa Cristina d'Aro, Santa Eulalia de Rongana, Santa Maria de Palautordera, Santa Oliva,
Santpedor, la Selva del Camp, la Sénia, Sentmenat, Seva, Sils, Suria, Taradell, Torrelles de Foix,
Torroella de Montgri, Tossa de Mar, Ulldecona, Vacarisses, Vallgorguina, Vidreres, Vielha e
Mijaran, Viladecavalls, Vilafant, Vilanova del Vallés, Vilobi d'Onyar, Vinyols i els Arcs).

10/10/2024 -
10/10/2027

4T 2024 (BOE
30/01/2025)

Pais Vasco: Errenteria

31/01/2025 -
31/01/2028

1T 2025

Pais Vasco: Lasarte-Oria, Irin, Zumaia, Barakaldo

01/05/2025 -
01/05/2028

2T 2025

Navarra: Pamplona/Irufia, Tudela, Valle de Eguiés/Eguesibar, Burlada/Burlata,
Barafiain/Barafiain, Zizur Mayor, Estella-Lizarra, Aranguren, Berriozar, Tafalla, Ansodin/Antsoain,
Villava/Atarrabia, Corella, Valle de Elorz/Elortzibar, Cintruénigo, Baztan, Altsasu/Alsasua,
Huarte/Uharte, Berrioplano/Berriobeiti, San Adrian, Peralta/Azkoien.

Galicia: La Corufia.

Pais Vasco: Galdakao (distrito 2), Donosti/San Sebastidn, Astigarraga, Bilbao, Usurbil, Vitoria-
Gasteiz, excepto la zona rural constituida por entidades locales menores no incluida en la trama
urbana, Hernani, Tolosa y Lezo.

30/07/2025 -

/30/07/2028

2T 2026
(BOE
29/07/2026)

Asturias (Llanes, Gijon, Avilés, Goz6n), Galicia (Santiago de Compostela), Pais Vasco
(Basauri)

30/07/2026

30/07/2029
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Recuerda:

Si se tienen inmuebles en propiedad arrendados en Catalufia o en los municipios vascos
ya declarados en trimestres anteriores, las limitaciones y beneficios fiscales ya estdn
vigentes y afectan a los contratos actuales y futuros. No es necesario esperar a nuevas
resoluciones..

éQué le recomendamos hacer ahora?

= Revise la ubicacién exacta de sus inmuebles en alquiler: comprobar si el municipio, e incluso el barrio (como en el
caso de Gijon o Avilés), esta afectado.

=) Consulte antes de firmar cualquier nuevo contrato de arrendamiento en estas zonas, especialmente si es titular
de varios inmuebles y puede tener la consideracion de gran tenedor.

= Analice con su asesor fiscal el porcentaje de reduccién aplicable en su préxima declaracién de IRPF, ya que un
error en su aplicacion puede derivar en una regularizacion posterior.

= Esté atento a las proximas resoluciones trimestrales, ya que el listado de zonas tensionadas sigue ampliandose
progresivamente.

Hipotética inversa: Claves fiscales para el titular y sus herederos

La hipoteca inversa se regula especificamente en la_disposicién adicional primera de la Ley 41/2007, de 7 de diciembre.
Esta norma establece las condiciones de la operacion y recoge algunas de sus ventajas fiscales. A partir de ella, analizamos qué
impuestos debe tener en cuenta el titular y como puede afectar la deuda a sus herederos.

éQué es la hipoteca inversa?

La hipoteca inversa es un préstamo o crédito garantizado con una hipoteca sobre la vivienda del propietario que le permite obtener
dinero sin tener que venderla ni dejar de vivir en ella. El importe puede recibirse de una sola vez o mediante pagos periédicos.

A diferencia de una hipoteca habitual, el titular no va devolviendo el capital mediante cuotas mensuales, por lo que la deuda
aumenta a medida que recibe las cantidades pactadas y se generan intereses. Con caracter general, la entidad solo puede exigir su
devolucién cuando fallece el prestatario o, si asi se ha pactado, el Ultimo de los beneficiarios designados.

Si el titular decide vender la vivienda antes de ese momento, la entidad puede declarar el vencimiento anticipado del préstamo,
salvo que se sustituya la garantia por otra suficiente.

éQué requisitos debe cumplir?
Para acogerse al régimen especial de la Ley 41/2007 deben cumplirse los siguientes requisitos:

* Vivienda habitual. El inmueble hipotecado debe constituir la vivienda habitual del solicitante, estar tasado y contar con un
seguro de dafios.

+ Edad, dependencia o discapacidad. El solicitante y los beneficiarios que designe deben tener al menos 65 afios,
encontrarse en situacion de dependencia o tener reconocido un grado de discapacidad igual o superior al 33 %.

* Forma de recibir el dinero. El préstamo o crédito debe permitir disposiciones Unicas o periddicas.

« Momento de devolucion. La deuda solo puede ser exigible al fallecimiento del prestatario o, si asi se pacta, del Gltimo
beneficiario.

« Entidad concedente. La operacion debe ser concedida por una entidad de crédito, un establecimiento financiero de crédito
o una aseguradora autorizada para operar en Espafia.

A tener en cuenta:

También pueden constituirse hipotecas inversas sobre inmuebles distintos de la vivienda
habitual. En ese caso, no se aplican la exencidon en AID ni las reglas especiales para
calcular los honorarios notariales y registrales previstas en la disposicion adicional primera
de la Ley 41/2007.

éQué informacion debe recibir antes de contratar?

La comercializacion de la hipoteca inversa esta sometida a reglas especificas de transparencia. La entidad debe poner a disposicion
del solicitante una ficha de informacion precontractual (FIPRE) con las caracteristicas del producto y entregarle una ficha de
informacion personalizada (FIPER) ajustada a la operacion que se le ofrece. Esta uUltima debe facilitarse con antelacion
suficiente para que pueda comparar las condiciones y valorar sus consecuencias antes de comprometerse.

Ademas, la Ley 41/2007 prevé que las entidades que conceden hipotecas inversas proporcionen asesoramiento independiente,
teniendo en cuenta la situacion financiera del solicitante y los riesgos de la operacion. Antes de decidir, conviene revisar no solo
cuanto se va a cobrar y durante cuanto tiempo, sino también los intereses, los gastos y como puede crecer la deuda pendiente.

éHay que declarar en el IRPF el dinero recibido?

La disposicion adicional decimoquinta de la Ley del IRPF establece que no tienen la consideracion de renta las cantidades
percibidas mediante la disposicion de la vivienda habitual por personas mayores de 65 afios o en situacién de dependencia severa o
gran dependencia, siempre que la operacion se ajuste a la regulacién financiera aplicable. Por tanto, las cantidades recibidas en
esos supuestos no se incluyen como ingresos en la declaracion del IRPF, tanto si se cobran de una vez como si se reciben
periddicamente.

Recuerda:

Cobrar una cantidad mensual por una hipoteca inversa no significa necesariamente que
se haya contratado una renta vitalicia. Esos pagos pueden ser disposiciones del préstamo
y dejar de percibirse cuando se agote el importe pactado. 5i se contrata ademas un
seguro de renta vitalicia, las cantidades que pague la aseguradora tendrdn su propio
tratamiento en el IRPF (art. 25.3).
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éQué ocurre con Actos Juridicos Documentados?

La Ley 41/2007 declara exentas de la cuota gradual de documentos notariales de Actos Juridicos Documentados las
escrituras de constitucidn, subrogacién, novacion modificativa y cancelacion de las hipotecas inversas acogidas a su disposicion
adicional primera. Asimismo, establece reglas especificas para calcular los honorarios notariales y registrales de esas operaciones.
La exencién del impuesto no significa que la formalizacién carezca de gastos.

éComo afecta a los herederos?

Si los herederos adquieren la vivienda, deberan incluirla al liquidar el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones y, a estos
efectos, la hipoteca no reduce por si misma el valor fiscal del inmueble. Lo que puede deducirse, si se cumplen los requisitos
legales, es la deuda que el fallecido dejé pendiente, siempre que se acrediten su existencia y su importe.

Por ejemplo, si el valor fiscal de la vivienda es de 200.000 euros y el fallecido deja una deuda pendiente por la hipoteca inversa de
60.000 euros, debidamente acreditada y deducible, la vivienda se incluira en la herencia por 200.000 euros y la deuda se restara
por separado. El valor neto de estas dos partidas seria de 140.000 euros. Para calcular lo que corresponde declarar a cada heredero
habrd que tener en cuenta, ademas, el resto de los bienes y deudas de la herencia y la parte que reciba cada uno.

En cuanto al préstamo, los herederos podran cancelarlo en el plazo estipulado, pagando las cantidades vencidas y sus intereses, sin
que la entidad pueda exigirles una compensacion por la cancelacion. Si deciden no reembolsar la deuda, el acreedor solo podra
cobrar hasta donde alcancen los bienes de la herencia. Estas reglas también se aplican cuando, por haberse pactado asi, la deuda
resulte exigible al fallecimiento del Gltimo beneficiario designado.

El Tribunal Supremo se pronunciara sobre si basta con un empleado a jornada

completa para que el alquiler de inmuebles sea "actividad econdmica"

El Tribunal Supremo, mediante Auto de 20 de julio de 2026 (rec. nim. 6926/2025), ha admitido a tramite un recurso de
casacion que puede tener un impacto muy relevante para todos los contribuyentes que arriendan inmuebles y aplican (o quieren
aplicar) el régimen de actividad econémica en el IRPF, con todas las ventajas fiscales que ello conlleva.

La cuestion no es menor, el Alto Tribunal debera aclarar si cumplir los requisitos del articulo 27.2 de la Ley del IRPF (local afecto
y empleado a jornada completa) es suficiente por si solo para calificar el arrendamiento como actividad econémica, o si, ademas, la
Administracion puede exigir que se justifique que esa infraestructura era realmente necesaria en funcién del volumen de trabajo.

éCudl es el caso que va a analizar el Tribunal?
¢ Una comunidad de bienes se dedicaba al arrendamiento de inmuebles.

« Disponia de un local afecto a la gestion y de un empleado con contrato laboral a jornada completa, cumpliendo formalmente
los requisitos del art. 27.2 LIRPF.

« Sin embargo, la Inspeccidn entendié que, en la practica, la carga de trabajo era muy reducida (bdsicamente, un Gnico
inmueble arrendado a largo plazo) y que la estructura de local y empleado no estaba justificada econémicamente.

« Tanto la Inspecciéon como después la Audiencia Nacional negaron la existencia de actividad econémica real, pese a
reconocer que los requisitos formales de la norma se cumplian.

Lo anterior es un escenario que se repite con frecuencia en comprobaciones a comunidades de bienes, sociedades patrimoniales y
particulares con varios inmuebles arrendados.

éCudl es la importancia de este auto?

&é"Puerto seguro" o no? El Tribunal Supremo va a determinar si el articulo 27.2 LIRPF actia como un "puerto seguro": es decir, si
basta con cumplir los dos requisitos legales (local + empleado a jornada completa) para que, automaticamente y sin mas
exigencias, el arrendamiento se considere actividad econdémica.

Hasta ahora, en la practica inspectora, no es infrecuente que la AEAT cuestione la "sustancia econdémica" de la contratacion del
empleado o del local, aunque se cumplan los requisitos formales. Este criterio, de confirmarse, generaria una enorme inseguridad
juridica, ya que el contribuyente nunca sabria con certeza si su estructura es "suficiente" a ojos de la Administracién.

Ya existe un precedente favorable al contribuyente, pero en otro impuesto. El propio Tribunal Supremo, en su Sentencia de 14 de
julio de 2025, ya declard, referido al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, que basta con acreditar los requisitos del art. 27.2
LIRPF, sin necesidad de justificar econémicamente la contratacién del empleado.

Ahora se abre la puerta a extender o no ese mismo criterio al IRPF, lo que dotaria de coherencia al sistema tributario en su
conjunto.

Sanciones y "interpretacion razonable". El Auto también obliga al Supremo a pronunciarse sobre si puede excluirse la
sancién (art. 179.2.d LGT) cuando el contribuyente ha aplicado una interpretacién juridica razonable de una norma que genera
dudas objetivas. Esto es especialmente relevante en casos como este, donde existe una controversia juridica real y no una
conducta negligente.

éQué efecto practico tendria una sentencia favorable al contribuyente?

Si el Tribunal Supremo confirma que el articulo 27.2 LIRPF constituye un verdadero "puerto seguro”, las consecuencias practicas
serian muy significativas:

* Mayor seguridad juridica, pues bastaria con acreditar documentalmente el local afecto y el contrato laboral a jornada
completa del empleado para defender la calificacién de actividad econdémica, sin tener que demostrar ademas que la carga
de trabajo "justificaba" esos medios.

« Menor litigiosidad, al reducirse drasticamente el margen de la Inspeccidn para cuestionar, caso por caso y de forma
discrecional, si la infraestructura empleada era "proporcionada" al volumen del negocio.

* Ventajas fiscales mas seguras puesto que la calificacién como actividad econémica permite, entre otros beneficios aplicar,
por ejemplo, la exencién en el Impuesto sobre el Patrimonio para el negocio (si se cumplen el resto de requisitos), o aplicar
la reduccion en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por transmision de "empresa familiar", en linea con la STS de
14/07/2025.

* Proteccion frente a sanciones: si ademas se confirma la doctrina sobre interpretacion razonable, los contribuyentes que
hayan actuado siguiendo un criterio juridico defendible no podrian ser sancionados, aunque posteriormente la
Administracién no comparta esa interpretacion.

Si el Supremo respalda la tesis de la Administracion, se abriria la puerta a que la Administracion tributaria pueda cuestionar

sistematicamente estructuras de arrendamiento que, pese a cumplir los requisitos legales, tengan un Gnico inmueble o pocos
inmuebles arrendados, especialmente en comunidades de bienes y estructuras familiares con un solo empleado.
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¢Un nuevo gravamen para los patrimonios superiores a 50 millones de euros? -E-
=

Se ha presentado en el Congreso una Proposicion de Ley para crear un nuevo Gravamen sobre la Concentracion de Riqueza, que
estaria dirigida exclusivamente a personas fisicas con un patrimonio neto superior a 50 millones de euros y aplicaria un tipo del 3
% sobre la parte que exceda de dicha cuantia.

La propuesta también prevé su coordinacion con el Impuesto sobre el Patrimonio y con el Impuesto Temporal de Solidaridad de las
Grandes Fortunas, asi como destinar la recaudacion obtenida a financiar un Fondo de Proteccion a la Infancia. Por el momento se
trata Unicamente de una iniciativa parlamentaria y, por tanto, el nuevo gravamen no esté en vigor.

Nos encontramos, por tanto, ante una propuesta que debe continuar su tramitaciéon parlamentaria y cuyo contenido podria
modificarse antes de una eventual aprobacién definitiva.

éQué es el Gravamen sobre la Concentracion de Riqueza?

Se propone crear una nueva figura estatal aplicable a las personas fisicas cuyo patrimonio neto supere los 50 millones de euros.
Aunque su funcionamiento presenta numerosas similitudes con un impuesto, la propuesta lo configura juridicamente como una
prestacion patrimonial publica de caracter no tributario, de caracter estatal, personal y periddico.

éA quién afectaria?
A las personas fisicas cuyo patrimonio neto supere los 50 millones de euros.

En el caso de los residentes fiscales en Espafia, se tendria en cuenta, con caracter general, la totalidad de sus bienes y derechos,
con independencia del pais en el que estén situados. Para los no residentes, el gravamen se exigiria respecto de determinados
bienes y derechos situados o ejercitables en Espafia.

La propuesta incorpora ademds una regla particular para quienes trasladen su residencia fuera de Espafia pues, con caracter
general, seguirian sujetos al gravamen por obligacion personal durante los cinco ejercicios siguientes, salvo que resulte aplicable un
convenio internacional o que pueda acreditarse que el traslado responde a motivos econémicos validos y no tiene como finalidad
principal evitar este gravamen.

&Como se calcularia el patrimonio?

Como punto de partida se tendria en cuenta el valor de los bienes y derechos de contenido econdmico de la persona, descontando
determinadas cargas, gravamenes, deudas y obligaciones.

La propia Proposicién contiene reglas especificas para valorar los distintos tipos de bienes. Por ejemplo, en el caso de los inmuebles
se atenderia al mayor entre el valor catastral, el valor comprobado por la Administracion y el precio o valor de adquisicién.

También se contemplan determinados bienes exentos. Entre ellos se encuentra la vivienda habitual, aunque Gnicamente hasta un
importe maximo de 300.000 euros.

éSe pagaria sobre todo el patrimonio?

No. El umbral de 50 millones de euros funcionaria como una franquicia; la base liquidable estaria constituida Unicamente por la
parte del patrimonio computable que exceda de esa cantidad.

Por tanto, una persona con un patrimonio neto computable de 60 millones de euros tendria una base liquidable de 10 millones de
euros. Si el patrimonio no superase los 50 millones de euros, la base liquidable seria cero.

éCudl seria el tipo del gravamen?
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El tipo seria Unico: el 3 % sobre la parte que exceda de 50 millones de euros.

Siguiendo el ejemplo anterior, si la base liquidable fuera de 10 millones de euros, la cuota integra del nuevo gravamen seria, antes
de aplicar las deducciones que correspondan, de 300.000 euros.

éSe pagaria ademas del Impuesto sobre el Patrimonio y del Impuesto de Grandes Fortunas?
La propuesta prevé mecanismos para coordinar las tres figuras.

De la cuota del nuevo gravamen podrian deducirse las cantidades efectivamente satisfechas por el Impuesto sobre el Patrimonio y
por el Impuesto Temporal de Solidaridad de las Grandes Fortunas, en la medida en que correspondan a bienes y derechos incluidos
también en la base de este nuevo gravamen.

Asimismo, para los residentes se contempla una deduccién por determinados gravamenes personales satisfechos en el extranjero.

En ningulin caso estas deducciones podrian generar una devolucidon pues, como maximo, reducirian la cuota del nuevo gravamen
hasta cero.

éCuando se calcularia?

El gravamen se devengaria el 31 de diciembre de cada afio, atendiendo al patrimonio existente en esa fecha. Ademas, estarian
obligadas a presentar declaracion las personas cuya base del gravamen excediese de 50 millones de euros, incluso aunque, como
consecuencia de las deducciones aplicables, la cuota final fuese inferior o pudiera llegar a ser cero.

éPara qué se destinaria la recaudacion?
Una de las particularidades de la propuesta es que la recaudacion tendria un destino especifico.

Se crearia un Fondo de Proteccion a la Infancia, al que se afectaria el rendimiento obtenido con el nuevo gravamen. Sus recursos
se destinarian prioritariamente a financiar una futura prestacion universal de crianza para menores de 18 afios.

éSe modificaria también el Impuesto sobre el Patrimonio?

Si. La iniciativa no se limita a crear el nuevo gravamen, ya que también propone modificar el Impuesto sobre el Patrimonio para
establecer que, cuando la base liquidable supere los 50 millones de euros, el tipo marginal aplicable sobre la parte que exceda de
esa cantidad no pueda ser superior al 3,5 %.

La propuesta mantiene, no obstante, las restantes competencias normativas de las Comunidades Auténomas en este impuesto.
¢Esta ya en vigor?

No. A fecha actual nos encontramos ante una Proposicion de Ley que acaba de iniciar su tramitacion parlamentaria. Por tanto, su
contenido puede ser objeto de enmiendas y modificaciones e incluso la iniciativa podria no llegar a aprobarse definitivamente.

Si finalmente fuese aprobada en los términos actualmente propuestos, entraria en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
BOE. El primer devengo se produciria, con caracter general, el 31 de diciembre del ejercicio siguiente al de su entrada en vigor,
salvo que esta se produjera antes del 30 de junio, en cuyo caso el primer devengo tendria lugar el 31 de diciembre de ese mismo
afio.

Tu hijo empieza a trabajar en el negocio familiar: Claves fiscales de su
incorporacion

Cuando un hijo empieza a trabajar en el negocio familiar y se acuerda su retribucion por su trabajo conviene definir qué funciones
va a desempefiar, en qué consistird esa retribucion y quién es el titular de la actividad, ya que de ello dependera tanto la
tributacién de las cantidades que perciba como la posibilidad de deducirlas como gasto. En este Ultimo aspecto, las reglas serédn
distintas segun el negocio lo ejerza directamente uno de los progenitores o esté organizado a través de una sociedad.

SI EL NEGOCIO ESTA A NOMBRE DE UNO DE LOS PROGENITORES

Si el progenitor ejerce la actividad como empresario individual, el tratamiento fiscal de los pagos al hijo dependera, en primer lugar,
de su edad y del método por el que se determine el rendimiento del negocio. Las siguientes reglas sobre la deduccién del sueldo y
las cuotas corresponden a la estimacion directa, tanto en su modalidad normal como en la simplificada, de acuerdo con el
articulo 30.1 de la Ley del IRPF.

Hijo mayor de edad: écuando pueden deducirse el sueldo y las cuotas?

La Direccién General de Tributos (DGT) examina este supuesto en la consulta V3075-20, de 14 de octubre de 2020, relativa a
un hijo mayor de edad que trabaja durante las vacaciones en el café bar de su padre. Segun la DGT, en estos casos se aplican los
requisitos generales de deduccion del gasto, pues el articulo 28.1 de la Ley del IRPF remite a las normas del Impuesto sobre
Sociedades (IS) para determinar el rendimiento neto de la actividad. Por ello, el titular debera poder acreditar lo siguiente:

« Trabajo efectivo y relacion con la actividad. El hijo debe realizar las tareas por las que se le retribuye, de modo que el
gasto esté vinculado a la actividad econdémica.

« Justificacion y registro. Las cantidades satisfechas deben poder acreditarse y figurar en la contabilidad o en los libros
registro que corresponda llevar al titular.

« Imputacién temporal. El gasto debe atribuirse al periodo que proceda conforme a las reglas fiscales aplicables, entre ellas
las previstas en el articulo 11 de la Ley del IS.

Si se cumplen estos requisitos, la DGT admite la deduccién tanto del sueldo como de las cuotas del Régimen General o, en
su caso, del RETA satisfechas en relacion con ese trabajo. De ahi que convenga conservar la documentacion de las funciones
desempefiadas, la retribucién acordada, los pagos y las cotizaciones que haya soportado el titular.

Ahora bien, para que el progenitor pueda deducir las cuotas del RETA del hijo que decida satisfacer, estas deben estar
instrumentadas contractualmente como retribuciéon en especie para el hijo, con su reflejo en la ndmina o retribucién pactada y el
correspondiente ingreso a cuenta. Si el progenitor las paga directamente sin dicho reflejo, la AEAT podra rechazar la deduccion del
gasto por considerarlo una liberalidad, ya que se trataria del pago de una deuda ajena: el sujeto pasivo del RETA es, a titulo
personal, el hijo.

&Y si el hijo es menor de edad?

Aqui si existe una regla especifica, recogida en el articulo 30.2. 2.2 de la Ley del IRPF. Para deducir la retribucion, el titular debera
acreditar que el hijo convive con él, trabaja habitualmente y con continuidad en la actividad, que existe el oportuno
contrato laboral y que esta afiliado al régimen correspondiente de la Seguridad Social. Ademas, la cantidad pactada no
podra superar la de mercado para su cualificacion y el trabajo realizado, pues el exceso no sera deducible. Cuando se cumplan
estas condiciones, las cantidades deducidas por el progenitor tendran la consideracion de rendimientos del trabajo para el hijo.
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Recuerda:

Si las cantidades pagadas al hijo tienen la consideracién de rendimientos del trabajo, el
progenitor debera calcular la retencién que corresponda y cumplir sus obligaciones como
retenedor: presentar, cuando proceda, el modelo 111 y el resumen anual modelo 190.

SI EL NEGOCIO PERTENECE A UNA SOCIEDAD

En este supuesto serd la sociedad quien pague al hijo y quien, si se cumplen los requisitos legales, deduzca la retribucién en el IS.
Para ello habra que acreditar que el gasto responde al trabajo que efectivamente presta a la empresa, que esta justificado y
contabilizado y que se imputa al ejercicio que corresponde, conforme a los articulos 10.3 y 11 de la Ley del IS.

Ademas, cuando exista vinculacién entre el hijo y la sociedad, la retribucion debera valorarse a precio de mercado, es decir,

atendiendo a lo que se habria pactado entre personas independientes en circunstancias comparables. El articulo 18 de la Ley del IS
incluye entre los posibles supuestos de vinculacion la relacidén de la entidad con los descendientes de sus socios o administradores.
Asi, cuando la vinculacion derive de la condicién de socio, su participacion debera alcanzar al menos el 25 %.

La consulta V2018-21, de 6 de julio de 2021, analiza el caso de un hijo mayor de edad que trabaja en una sociedad
participada por sus padres. La DGT admite que su retribucion sea deducible si responde al trabajo efectivamente prestado, cumple
los requisitos fiscales del gasto y se valora a mercado. Para que la sociedad pueda deducir las cuotas del RETA del hijo que decida
satisfacer, es necesario que dicho pago esté expresamente pactado en el contrato de trabajo o acuerdo retributivo y se declare en
su IRPF. Como advirtié el TEAR de Madrid, en su resoluciéon de 18 de noviembre de 2025, el pago directo de estas cuotas por
la empresa sin su debida consideracién como ingreso del trabajo para el perceptor determina la no deducibilidad del gasto en el
Impuesto sobre Sociedades de la entidad, al calificarse como una mera liberalidad.

¢QUE OCURRE SI EL PROGENITOR TRIBUTA POR MODULOS?

Cuando el progenitor tributa en estimacién objetiva, la incorporacion del hijo puede influir en el calculo del rendimiento de la
actividad, ya que entre los mddulos aplicables puede figurar el personal que trabaja en el negocio. Para saber cémo debe
computarse, hay que atender a las reglas de la orden de mddulos correspondiente al ejercicio.

La consulta V0518-25, de 28 de marzo de 2025, examina precisamente el caso de un empresario que tributa por médulos y cuyo
hijo mayor de edad trabaja con él como auténomo colaborador. La DGT concluye que, a efectos del célculo por mddulos, el
progenitor se computa como personal no asalariado y el hijo como personal asalariado. Esta consideracion se fundamenta en que
cualquier persona que trabaje en la actividad, salvo el empresario titular, se considera asalariada. Ademas, las cantidades que este
percibe constituyen rendimientos del trabajo en su IRPF, dado que no ejerce una actividad econdmica por cuenta propia.

A tener en cuenta:

Si los progenitores aplican el minimo por descendientes en su IRPF, deberdn revisar si
siguen cumpliendo sus requisitos cuando el hijo empiece a cobrar. Con caracter
general, el descendiente debe ser menor de 25 afos o tener una discapacidad,
cualquiera que sea su edad, convivir con ellos o depender econémicamente de ellos y
no obtener rentas anuales, excluidas las exentas, superiores a 8.000 euros. Ademas, no
debe presentar una declaracién con rentas superiores a 1.800 euros. Por tanto, la
incorporacién al negocio puede tener consecuencias en la declaracion de los
progenitores, ademas de en la del propio hijo.

Territorio Comun

Octubre 2026

Hasta el 13 de octubre
INTRASTAT - Estadistica Comercio Intracomunitario

* Septiembre 2026. Obligados a suministrar informacion estadistica

Hasta el 20 de octubre

Renta y Sociedades

Retenciones e ingresos a cuenta de rendimientos del trabajo, actividades econémicas, premios y determinadas ganancias
patrimoniales e imputaciones de renta, ganancias derivadas de acciones y participaciones de las Instituciones de Inversion

Colectiva, rentas de arrendamiento de inmuebles urbanos, capital mobiliario, personas autorizadas y saldos en cuentas y, de rentas
de no residentes obtenidas sin establecimiento permanente.

e Septiembre 2026. Grandes empresas: 111, 115, 117, 123, 124, 126, 128, 216, 230
e Tercer trimestre 2026: 111, 115, 117, 123, 124, 126, 128, 136, 210, 216
Pagos fraccionados Renta
e Tercer trimestre 2026:
o Estimacion directa: 130
* Estimacion objetiva: 131
Pagos fraccionados Sociedades y Establecimientos Permanentes de no Residentes
¢ Ejercicio en curso:
« Régimen general: 202
* Régimen de consolidacion fiscal (grupos fiscales): 222
IVA
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* Septiembre 2026. Declaracion recapitulativa de operaciones intracomunitarias: 349

« Tercer trimestre 2026. Autoliquidacion: 303

« Tercer trimestre 2026. Declaracion-liquidacion no periddica: 309

e Tercer trimestre 2026. Declaracion recapitulativa de operaciones intracomunitarias: 349

e Tercer trimestre 2026. Operaciones asimiladas a las importaciones: 380

* Solicitud de devolucion de cuotas reembolsadas a viajeros por empresarios en recargo de equivalencia: 308

« Solicitud de devolucién por sujetos pasivos en el régimen simplificado del IVA y que ejerzan la actividad de transporte de
viajeros o de mercancias por carretera, por adquirir determinados medios de transporte: 308

« Reintegro de compensaciones en el régimen especial de la agricultura, ganaderia y pesca: 341
Impuesto sobre las Primas de Seguros

* Septiembre 2026: 430
Impuestos Especiales de Fabricacion

e Julio 2026. Grandes empresas: 561, 562, 563

e Septiembre 2026: 548, 566, 581

« Septiembre 2026: 573 (Autoliquidacidn), A24 (Solicitud de devolucién)

e Tercer trimestre 2026: 521, 522, 547

e Tercer trimestre 2026. Actividades V1, F1: 553 (establecimientos autorizados para la llevanza de la contabilidad en soporte
papel)

« Tercer trimestre 2026. Solicitudes de devolucién: 506, 507, 508, 524, 572
« Declaracion de operaciones por los destinatarios registrados y representantes fiscales: 510
Impuesto Especial sobre la Electricidad
e Septiembre 2026. Grandes empresas: 560
e Tercer trimestre 2026. Excepto grandes empresas: 560
Impuestos Medioambientales
* Septiembre 2026. Impuesto especial sobre los envases de plastico no reutilizables. Autoliquidacion: 592

« Tercer trimestre 2026. Impuesto sobre los gases fluorados de efecto invernadero. Autoliquidacion: 587. Solicitud de
devolucién: A23. Presentacién contabilidad de existencias

o Tercer trimestre 2026. Impuesto especial sobre los envases de plastico no reutilizables. Autoliquidaciéon: 592. Solicitud de
devolucién: A22

* Afo 2026. Impuesto sobre el almacenamiento de combustible nuclear gastado y residuos radiactivos en instalaciones
centralizadas. Tercer pago fraccionado: 585

e Afio 2026. Impuesto sobre el Valor de la Extracciéon de Gas, Petréleo y Condensados. Pago fraccionado: 589
Impuesto Especial sobre el Carbén

e Tercer trimestre 2026: 595
Impuesto sobre las Transacciones Financieras

¢ Septiembre 2026: 604

Aportacion a realizar por los prestadores del servicio de comunicacion audiovisual televisivo y por los prestadores del
servicio de intercambio de videos a través de plataforma de ambito geografico estatal o superior al de una Comunidad
Auténoma

e Pago a cuenta 3P 2026: 793

Hasta el 30 de octubre
IVA

* Septiembre 2026. Autoliquidaciéon: 303

e Septiembre 2026. Grupo de entidades, modelo individual: 322

e Septiembre 2026. Grupo de entidades, modelo agregado: 353

* Septiembre 2026. Operaciones asimiladas a las importaciones: 380
Impuestos Medioambientales

« Tercer trimestre 2026. Impuesto sobre el depdsito de residuos en vertederos, la incineracion y la coincineracion de residuos.
Autoliquidacion: 593

Hasta el 31 de octubre
IVA
* Septiembre 2026. Ventanilla Gnica - Régimen de importacion: 369

e Tercer trimestre 2026. Ventanilla tnica - Regimenes exterior y de la Unién: 369

Canarias

Octubre 2026

Hasta el dia 15
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AIEM

450 Régimen general/simplificado. Autoliquidacion trimestral
Con domiciliacién bancaria: trimestre anterior

Combustibles

434 Bonificacion del precio de determinados combustibles en las islas no capitalinas
Mes anterior

IGIC

420 Régimen general

Con domiciliacién bancaria: trimestre anterior

421 Régimen simplificado

Con domiciliacién bancaria: trimestre anterior

Juego

045 Maquinas recreativas tipo By C

Con domiciliacién bancaria: trimestre anterior

046 Maquinas recreativas tipo By C

Con domiciliacién bancaria: trimestre anterior

Tabaco

460 Autoliquidacion

Con domiciliacién bancaria: trimestre anterior

Hasta el dia 20

AIEM

450 Régimen general/simplificado. Autoliquidacion trimestral
Trimestre anterior

IGIC

420 Régimen general

Trimestre anterior

421 Régimen simplificado

Trimestre anterior

422 Régimen de agricultura y ganaderia

Compensacion trimestre anterior

Juego

042 Autoliquidacién bingo electrénico

Periodo anterior: mensual/trimestral

044 Casinos de juego

Trimestre anterior

045 Maquinas recreativas tipo By C

Trimestre anterior

046 Maquinas recreativas tipo By C

Trimestre anterior: presentacion telematica

047 Autoliquidaciéon apuestas externas

Mes anterior

Tabaco

460 Autoliquidacion

Trimestre anterior

461 Declaracion operaciones accesorias al modelo 460
Trimestre anterior

Transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados
610 Pago en metalico del impuesto que grava los documentos negociados por Entidades Colaboradoras
Mes anterior

615 Pago en metalico del impuesto que grava la emisiéon de documentos que lleven aparejada accién cambiaria o sean
endosables a la orden

Mes anterior

Hasta el dia 28

Combustibles

430 Autoliquidacién del Impuesto sobre combustibles derivados del petréleo

Con domiciliacién bancaria: mes anterior

IGIC
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412 Autoliquidacién ocasional
Con domiciliacién bancaria: mes anterior

417 Suministro Inmediato de Informacion

Con domiciliacién bancaria: mes anterior

419 Régimen especial del grupo de entidades - Autoliquidacién agregada
Con domiciliacién bancaria: mes anterior

Residuos

593 Autoliquidacion

Con domiciliacién bancaria: trimestre anterior

Tabaco

460 Autoliquidacion

Con domiciliacién bancaria: mes anterior

SABLE ASOCIADOS, S.A.
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reproduccion, copia, modificacién, difusién o comunicacién por cualquier sistema presente o futuro de los contenidos y elementos que integran este Boletin; sin perjuicio de la posibilidad de los
USUARIOS para visualizar o imprimir aquéllos, que en todo caso tendran una finalidad exclusivamente privada y siempre con mencién al autor y la impresion del simbolo © (copyright).
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